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T.C.
BILECIK
ICRA DAIRESI
2025/246 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Satisa konu tasinmaz Bilecik ili, Merkez ilgesi, Sel6z K mahallesi, Gobetler mevkii, 181
ada, 40 parsel sayili, 12.860,40 m? yizolcimli tarla niteliginde tasinmaz olup tasinmaz Seldz koy
merkezine kus ucusu 3 km, Bilecik il merkezine kus ugusu 7 km, Sel6z goletine ise 350-400 m
mesafededir. Tasinmazin etrafi taputa tarla olarak kayitli olan araziler ile gevrilidir. Satisa konu tasinmaz
Uzerinde ve cevresindeki parseller tizerinde tarimsal Uretim faaliyeti yoktur. Tasinmazin kadastro yoluna
cephesi yoktur. Kadastro yoluna 150 m mesafede olup ulasim komsu parseller izerinden saglanmaktadir.

Satisa konu tasinmazin etrafinin meskun olmadigi, Belediye hizmetlerinden ve diger Kamu Kurum ve
Kuruluslari'nin hizmetlerinin higbirinden faydalanmadigi tespit edilmistir.

Yargitay kararlarina goére bir yerin arsa sayilabilmesi icin Belediye imar Plani dahilinde olmasi, bu
olmadigi takdirde Belediye veya Mucavir alani icinde olmasi ve Belediye hizmetlerinden ( yol, su,
elektrik, ulasim, ¢Op toplama, kanalizasyon, aydinlatma, vs..) yararlanmasi ve meskun yerler arasinda
yer almasi gerekmektedir.

Aciklanan nedenlerle satisa konu parselin arsa olarak degerlendirilmesini gerektirecek sartlari tasimadigi
ve tarim arazisi olarak degerlendirilmesi gerektigi gorus ve kanaatine varilmistir.

Bu gorus ve kanaat dogrultusunda satisa konu parsel incelendiginde tapu kaydinda 12.860,40 m2 olan
tasinmazin yaklasik 8.000,00 m2lik kismi egimli oldugundan tarimsal faaliyetlere kisitli olarak
elveriglidir. Bu nedenle parselin bu kisminda uzun yillar tarimsal faaliyet yapiimadigindan tizerinde
calilar ve orman agaclari yetismistir.

Parselin kalan kismi ise daha az egimli olup bu kismi da tarimsal faaliyetlere elverisli durumdadir. Bu
kisminin (zerinde Onceki yillarda tarimsal faaliyet yapilmistir. Ancak son yillarda toprak islemesi ve
tarimsal Gretim yapiimadigindan parselin bu kismi tizerinde yabanci otlar ve calilar yetismistir.

Satisa konu parselin bulundugu bolgede Devlet tarafindan yapilmis sulama tesisi yoktur. Parselin 350 -
400 m kuzeyinde Seldz goleti vardir. Ancak satisa konu parsel bu gdéletin sulama sahasi icerisinde
degildir. Kesif sirasinda da tasinmazin fiilen sulanmadigi gorilmis olup tasinmaz kuru tarim arazisi
olarak degerlendirilmistir.

Tasinmazin mevkii ve sartlarina gore ve oldugu gibi kullaniimasi halinde getirecegi yillik net geliri ve
degerine etki eden butun unsurlar dikkate alinarak hesaplanmaktadir. Bu nedenle satisa konu parselin
kesif tarihi olan 08.10.2025 tarihi itibariyle mevkii ve sartlarina gére ve oldugu gibi kullaniimasi halinde
getirecegi yillik net gelirin tespit edilmesi ve bu net gelirin kapitalizasyonu ile de parselin degerinin
hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilecik ili, Merkez ilgesi, Seloz kdylndeki kurum tarim arazilerinde nadasa yer verilmeden minavebeli
olarak genellikle bugday ve gerezlik aycigegi Urlnleri yetistirilmektedir. Satisa konu tasinmazda da bu
urtinlerin yagisa bagh olarak ekonomik bir sekilde yetistirilmesi uygundur.

Tasinmazin tarim arazisi olarak oldugu gibi kullaniimasi durumunda getirecedi net geliri hesaplanirken
minavebeye alinan bugday ve cerezlik aycicegi Urunlerinin ortalama Urin verimleri, rin fiyatlari,
iiretim masraflari ve net gelirleri olarak Bilecik il Tarim ve Orman Mudirlii§i'niin Bilecik ili Merkez
ilgesine ait 2025 yili ortalama urtin maliyet verileri heniiz yayinlanmadigindan 2024 yili ortalama trin
maliyet tablosundaki ortalama veriler kullaniimistir.

Satisa konu tasinmazin 1 m2'sinin 111,29-TL/m2 oldugu belirlenmis olup 08.10.2025 tarihindeki degeri =
111,29-TL/m2 X 12.860,40 m2 = 1.431.233,92-TL olarak belirlenmistir.
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**12.10.2025 tarihli bilirkisi raporuna gore.

Adresi - Bilecik ili Merkez ilgesi Seloz K Gobetler Mevkii Merkez / BILECIK
Yuzolgmi  :12.860,4 m2

Arsa Payi -

Imar Durumu: Yok

Kiymeti :1.431.233,92 TL

KDV Orani : %10
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 19/12/2025 - 10:16
LAMIIMA | e
Bitis Tarih ve Saati : 26/12/2025 - 10:16
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 16/01/2026 - 10:16
2 AN 111 12T
Bitis Tarih ve Saati : 23/01/2026 - 10:16
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler arahginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina rtchani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden 0nceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali Gizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
suresinin bitiminden 6nceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine mdiracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine mdracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
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ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin iginde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustlmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en ylksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi goérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ddenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hukimleri
mahfuzdur.)

11/11/2025
ibrahim UNVER
icra Mudiir Yardimcisi
177204

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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